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Greinargerd
1. INNGANGUR

1.1 J6rdin Os

Deiliskipulagssvaedid er & jordinni Os a Skdgarstrond par sem skilgreint er svaedi fyrir fristundabyggd F1 i Adalskipulagi Dalabyggdar
2004-2016. Sveedid er um 25 ha ad staerd og liggur nalaegt sjé, austan Osar sem rennur i Alftafjord vid Breidafjord. Sveedid er &
nattiruminjaskra nr. 230. Um Breidafjoérd gilda 16g nr. 54/ 1995 um vernd Breidafjardar. Tilgangur laganna er ad studla ad verndun
Breidafjardar, einkum landslags, jardmyndana, lifrikis og menningarminja, og ber ad taka tillit til verndardeetlunar Breidafjardar i
skipulagsdeetlunum skv. 6.gr laganna. | Osa renna laxveididrnar Stora-Langadalsa og Setbergsd og pvi eru framkveemdir &
deiliskipulagssvaedinu hadar leyfi Fiskistofu, skv. 33.gr laga nr. 61/2006 um lax- og silungsveidi. Snafellsnesvegur nr. 54 liggur i gegnum
midhluta jardarinnar Os. Landid er 6skipt og er i eigu 5 afkomenda sidustu dbtienda sem bjuggu & jérdinni fram til drsins 1968. J6rdin er
um 400 ha ad stard, par af eru tdn um 22 ha. Salthélmi sem er skammt undan landi tilheyrir jordinni dsamt Litlu-Hrisey og Storu-Hrisey
sem liggja dypra. bPegar hafa verid byggd has a 7 168um og i einu peirra er leyfi til ad reka gististad i flokki Il skv. reglugerd um
veitingastadi, gististadi ig skemmtanahald (gististadur an veitinga).

1.2 Samraemi vid adalskipulag Dalabyggdar

Sambhlida nyju deiliskipulagi er gerd breyting 4 adalskipulagi Dalabyggdar 2004-2016 par sem svadi F1 fyrir fristundabyggd er staekkad
ur 20 ha i 25 ha og fristundalédum fjolgad ur 10 i 18. Samkvamt markmidum adalskipulagsins skal geeta umhverfissjonarmida vid
skipulagningu nyrra sveeda fyrir fristundabyggd. A nyjum sveedum skulu 168ir vera 4 bilinu 0,5-2 ha og nytingarhlutfall ekki haerra en
0,03. Deiliskipulagid tekur til fristundabyggdar i namunda vid gamla baejarstaedid og eru skilgreindar 18 16dir & bilinu 0,5-1,5 ha ad starc
med byggingarreitum fyrir 28 sumarhus, flestar a réoskudu landi sem sidustu abdendur notudu til reektunar en hefur ekki verid raektad
sidan. Gamli baerinn er dsamt nalaegum tdnum tekinn fra fyrir sameiginlega adstédu fyrir eigendur jardarinnar. A yfirlitsuppdraetti i
meelikvarda 1:100.000 er synd afmérkun jardarinnar asamt mérkum deiliskipulagssveedis.

1.3 Kortagrunnar.

Uppdrettir eru teiknadir eftir loftmynd Loftmynda ehf. Skipulagsgogn fyrir sumarhisabyggdina eru dsamt greinargerd pessari
deiliskipulagsuppdrattur i malikvarda 1:2000 sem synir fristundahusalédir med byggingarreitum og afstédu til vega, ibudarhuss og
annarra bygginga a jordinni, adkomu, vatnsbol, fornminjar sem skradar hafa verid, [6darstardir, maenisstefnu husa og fleira.

2. Lysing deiliskipulags og byggingarskilmalar

21 Lodir og byggingarreitir

Alls eru skilgreindar 18 sumarhdsalédir i landi Oss, sem eru & bilinu 0.5 - 1.5 ha ad steerd eftir adsteedum 4 hverjum stad. Tveir
byggingarreitir eru a niu l6dum, nr. 1, 3, 5, 10, 11, 12, 13, 14 og 15, sem gefur moguleika 4 2 sumarhusum. Fjarlagd byggingarreita fra
Osa er ad lagmarki 50 m, i samreaemi vid 5.3.2.14. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Vidast hvar er fjarlaegd byggingarreita frd Osa
meiri en 50m en & [68um nr. 1, 2,3 og 5 er hin 50m. A milli hdsa innan 168a verda minnst 10 m. Lédirnar bera heitin Osland 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7a, 7b, 8a, 8b, 9a, 9b, 10, 11, 12, 13,14 og 15. Um eldri has (eitt ibadarhus og eitt Gtihus) fer samkvaemt sampykktum
byggingarnefndarteikningum.

22 Stadsetning hdsa.

Byggingarreitir eru rimir og heimilt er ad byggja 1 fristundahus a hverjum reit. Syndir eru 1-2 byggingarreitir & uppdratti fyrir hverja loc
og verda hus stadsett innan byggingarreits i samradi vid byggingarfulltria Dalabyggdar. A peim I6dum sem fjarlaegd byggingarreita er
50 m frd arbakkanum, nr. 1,2,3, og 5, er malst er til pess ad framkvamdum verdi haldid fjeer arbakkanum par sem mogulegt er og
hugad verdir sérstaklega ad vernd drbakkans og bakkagrodurs, i samraemi vid 16g nr. 60/2013 um nattaruvernd. Stefna adalmaenis husa
tekur upp stefnu ibadarhuss og verdur i meginstefnu N-S eins og synt er & uppdreetti. Fjarleegd byggingarreita fra sameiginlegum
I68armorkum er ad lagmarki 10 m, en vida meiri.

23 Hudsagerdir og husastaerdir.

Hus skulu vera ur timbri og stard peirra allt ad 120 m?3a einni had. bakgerd er frjdls en mesta leyfilega vegghaed er 3,0 m og mesta had
4 manier 6,0 m midad vid had jardvegs umhverfis husid. Golfhad husa skal vera 30-50 cm yfir landi og leitast skal vid ad adlaga husid
sem best ad landi. Stefna adalmaeenis er synd 4 skipulagsuppdreetti og skal i megindrattum fylgja henni og pakhalli vera a bilinu 14-40°.

24 Adkoma, bilastadi og gonguleidir.

Adkoma ad l6dum verdur annars vegar ut fra naverandi adkomuvegi ad mérkum allra [68a a svaedinu, og hins vegar af nyjum
adkomuvegi. Bilastaedi eru stadsett innan lodarmarka og skal gera rad fyrir ad lagmarki 2 bilasteedum vid hvert hus.

Gonguleidir eru syndar 4 uppdraetti til skyringar og er ekki heimilt ad hindra fér gangandi vegfarenda par sem génguleidir eru syndar. |
samrami vid 16g nr. 60/2013 um nattaruvernd skal vid framkvamdir i eda vid votn leitast vid ad vidhalda natturulegum bakkagrodri vid
ar og stoduvotn og haga mannvirkjum og framkveemdum pannig ad sem minnst réskun verdi a bokkum og naesta umhverfi vatnsins.
Sumarhusalandid verdur afgirt med einni sameiginlegri girdingu og pess geett ad girding hindri ekki fér manna medfram drbakkanum og
skerdi ekki ativistargildi svaedisins, i samrami vid 26. gr natturuverndarlaga nr. 60/2013 og 5.3.2.14.gr skipulagsreglugerdar nr.
90/2013.

2.5 Rafveita og vatnsveita

Mbdguleikar eru 4 ad tengjast dreifikerfi RARIK, en rafveita i gamla ibidarhisid er fra19 kV haspennulinu sem liggur yfir tun vestan
hussins. Rarik fyrirhugar ad taka nidur haspennulinu sem liggur fra Osi nordur ad Straumi par sem Straumur er kominn | eydi og linan
ekki i notkun. Stadsetja parf nyja spennistdd/spennistédvar pegar svadid verdur rafvaett og pa verdur haspennulinu skipt at fyrir
haspennustreng i jérd. 10 metra byggingarbann er vid haspennulinu og ekki verdur unnt ad byggja 4 peim hluta byggingarreits sem er
innan pess fyrr en rafmagn hefur verid lagt i j6rd.

Neysluvatn fyrir fristundabyggdina verdur fengid ur fjérum vatnsbélum a svaedinu p.e. premur niverandi vatnsbélum og einu nyju en
adgengi allra fristundahisa ad neysluvatni skal tryggdur. Neysluvatn fyrir 168ir 7a, 7b, 8a, 8b og 10 er tekid Gr nuverandi vatnshdli sem
liggur um 200 m austur af deiliskipulagssvaedinu en er po synt a deiliskipulagsuppdraettinum. Vatnsbélid hefur verid yfirfarid af
Heilbrigdiseftirliti Vesturlands. Vatn fyrir 168ir 5, 6, 9a og 9b er tekid ur niverandi vatnsboli fyrir ofan 168 9b en 168ir 1, 2, 3 og 4 fa vatn
ur nuverandi vatnsbdli austan vid 168 4. Gert rad fyrir nyju vatnsbdli fyrir [68ir austast i fristundabyggdinni b.e. 168ir 11-15. Nyja
vatnsbdlid er austan vid 168 nr. 12 en par er vatnsmagn mikid en vatn streymir undan klettunum. Brunnsvaedi skal vera algjérlega fridad
fyrir évidkomandi umferd og framkvaemdum &8rum en peim, sem naudsynlegar eru vegna vatnsveitunnar, til ad varna pvi ad dhreinindi
komist i neysluvatnid. Heilbrigdisnefnd getur krafist pess a8 svaedid skuli girt mannheldri gir8ingu, sem sé minnst 5 m fra vatnsbéli.
Grann- og fjarsvaedi vatnsverndar eru synd 4 uppdrzetti. Vatnslagnir eru ad hluta til syndar @ uppdrzetti en verda annars stadsettar i
vegkéntum par sem pvi verdur vid komid. Stadsetning vatnsbéla er synd til skyringar a skipulagsuppdraetti en haft skal samrad vié
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands vardandi ndkvaema stadsetningu vatnsbéla og umfang vatnsverndarsvaeda. Fragangur vatnsbdla verdur i
samradi vid Heilbrigdiseftirlitid og i samraemi vid reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.

2.6 Frdrennsli og sorphirda

Allt frarennsli fra sumarhdsum verdur leitt i rotpraer i samraemi vid ytrustu kréfur heilbrigdisyfirvalda, reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skélp. Er pad sérlega mikilvaegt i 1josi stadsetningar skipulagssvaedisins vid Breidafjérd sem nytur verndar skv. I16gum nr.
54/1995 par um. ba er svaedid einnig stadsett vid dsa Osar sem laxveididrnar Stéra-Langadalsa og Setbergsa renna i og er mikilvaegt ad
byggdin hafi ekki ahrif & lifriki anna og veidihagsmuni par. Rotpraer verda stadsettar i samradi vid byggingarfulltria Dalabyggdar og
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, par sem stréndin og par med pynningarsvaedi fyrir fraveitu fyrirhugadra fristundahusa falla undir 16g nr.
54/1995 um vernd Breidafjardar parf umsdgn Breidfjardarnefndar um mannvirki sem gaetu valdid mengun & svaedinu. Lagt er til ad gert
verdi eitt fraveitumannvirki fyrir I68ir naest stréndinni pannig ad lagmarka megi mengun fraveitunnar en leitast skal vid ad sameinast
um rotprzer par sem pvi verdur vid komid.

Sorp verdur sett i gdm 4 vegum Dalabyggar sem stadsettur er vid pjédveg & méts vid Nonborgir i landi jar8arinnar.

2.9 Fornminjar

Almenn fornleifaskraning hefur ekki verid gerd i Délum en med hlidsjén af skrdningu i 68rum byggdum ma aetla ad heildarfjéldi
fornleifa sé a.m.k. um 5.500. Par af eru um 1000 minjar & Skégarstrénd.! Samkvaemt 16 gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar skal
skraning fornleifa, hisa og mannvirkja fara fram 48ur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag er afgreitt
eda leyfi til framkvaemda eda rannsdkna er gefid Gt skal skraning aetid fara fram 4 vettvangi. Minjastofnun islands setur reglur um
lagmarkskréfur sem gera skal til skraningar fyrir hvert skipulagsstig og er heimilt a8 gera samkomulag vid skipulagsyfirvéld um
framvindu skraningarstarfsins enda sé tryggt ad pvi verdi lokid innan hasfilegs tima. Oheimilt er a8 veita leyfi til framkvaemda an
undanfarandi fornleifa-, hisa- og mannvirkjaskraningar.

Samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru allar fornleifar friadar og sumar friélystar. beim ma enginn, hvorki
landeigandi, framkvaemdaradili né nokkur annar spilla, granda eda faera (r stad, nema med leyfi Minjastofnunar islands (21. gr). Verdur
pess gaett ad fylgja ldgum vid allar framkvamdir 4 svaedinu. Fornleifum sem eru fridlystar skal fylgja 100 metra fridhelgad svaedi at fra
ystu synilegu mérkum peirra og umhverfis nema kvedid sé 4 um annad. Hvers konar réskun, byggingarframkvaemdir eda adrar
framkvaemdir a fridhelgudu svaedi umhverfis fridlystar fornleifar eru dheimilar an leyfis Minjastofnunar islands. Fridhelgad svaedi
umhverfis adrar fornleifar, sem ekki eru fridlystar en njota fridunar, skal vera 15 metrar nema annad sé dkvedid og er pad synt a
uppdraetti.

Ari& 2008 fér fram skraning fornleifa i Osi i tengslum vid deiliskipulagsgerd en st skraning er komin til dra sinna og samramist ekki
nugildandi stédlum Minjastofnunar islands um skraningu fornleifa. bvi var radist i ad fornleifaskra deiliskipulagssvaedid ad nyju arid
2019 og fundust 7 minjar. Allar eru paer taldar hafa lagt var8veislugildi, utan einna sem hafa lagt-midlungs vardveislugildi. Markad hefur
verid 15 metra fridhelgad verndarsvaedi umhverfis minjarnar & uppdraetti.2

Athygli er vakin & 24, gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar: Adur ékunnar fornminjar. Finnist fornminjar sem a8ur voru ékunnar,
t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir
a landeiganda og abUanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem a8ur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa
sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaamdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

2.10 Umhverfisahrif

Um Breidafjord gilda lég nr. 54/1995 um verndun Breidafjardar. Fjorur i Alftafirdi eru & Nattdruminjaskrda NM 230! par sem segir:
“Fjérur i Alftafirdi og Vigrafirdi, Stykkisholmi (d8ur Helgafellssveit), Skégarstrandarhreppi, Snaefelisnessyslu. Fiérur og grunnsaevi i
Alftafirdi og Vigrafirdi innan Helgafellseyja og Galtareyja. Miklar og friésamar leirur og pangfjérur. Mikil umferd farfugla.” Er
verndargildi fijdrunnar pvi hatt. bess skal gaett ad blautum svadum innan deiliskipulagsins verdi ekki raskad. Staerstur hluti
fristundabyggdarinnar er 4 pegar roskudu svaedi en petta eru gdmul tin sem hafa ekki verid nytt um aratugaskeid eda eftir ad sidustu
abuendur jardarinnar heettu buskap. Nyrst a sveedinu er ad finna lyngmoavist og fjalldrapamdavist skv. vistgerdakorti
Nattarufraedistofnunar islands og er verndargildi peirra midlungs hatt.

Skipulagssvaedid liggur i nalaegd vid pessi mikilvaegu nattdruverndarsveedi og pvi mikilveegt ad lagmarka umhverfisahrif af tillogunni og
haga framkvamdum, frarennsli, rotbrom og allri umgengni um svadid i samrami vid pad.

3. Breytingar eftir auglysingu

Fornleifaskraning var uppfaerd eftir auglysingu og var legu adkomuvegar ad [6dum nr. 1,2,4, 11 og 13 breytt vegna verndarsveaedis
fornleifa. Byggingarreitur 4 163 nr. 2 var einnig minnkadur litillega af sdmu astaedu. Byggingarreit fyrir niverandi hus a 168 nr. 4 og fyrir
eldri byggingar var beett inn @ uppdratt. Hnitpunkt nr. 24 var hnikad um nokkra metra til sudurs.

Neysluvatns- og fraveitumal voru nanar atlistud i greinargerd og vatnsbél sem fyrirhugad var & 168 nr. 7a hefur verid tekid at, og
stadsetning vatnsbols sem synt var a 168 10 leidrétt, en um nuverandi vatnsbdl er ad rada. Er pad stadsett um 200m austan vid
deiliskipulagssvaedid. Neer- og fjeersvaedi vatnsverndar voru faerd inn d uppdratt. Var petta gert i samreemi vid athugasemdir
Heilbrigdiseftirlits Vesturlands, dags. 25.02.2019.

Brugdist var vid athugasemdum Umbhverfisstofnunar og fjarleegd byggingarreita fra arbakka nanar atlistud, auk pess sem dkvaedum um
ad framkveemdum verdi haldid fjaer drbakkanum par sem mogulegt er og ad hugad verdi sérstaklega ad vernd arbakkans og
bakkagrodurs var baett vid i greinargerd. Umfjéllun um vistgerdakort Nattarustofnunar fslands var baett vid. Upplysingum um
hdspennulinu sem liggur um sveedid var beett vid og spenna hennar leidrétt, en hin er 19 Kv i stad 33 Kv eins og adur kom fram. Er
byggingarreit & 16dum 2, 3 og 6 breytt v/ bygginagrbanns vid haspennulinur.
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