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Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Sveitarfélagsins Dalabyggdar pann

f.h. Dalabyggdar

Tillagan var kynnt fra med athugasemdafresti til

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

EFLA VERKFRADISTOFA



1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1

EFNISYFIRLIT

1 ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.1 Inngangur

1.2 Afmorkun

13 Skipulagsforsendur

1.3.1  Landsskipulagsstefna

1.3.2  Gildandi adalskipulag

1.3.3  Gildandi deiliskipulag

2 UMHVERFISAHRIF

3 NUVERANDI ASTAND

3.1 ibGdarsvaedi

4 SKIPULAGSTILLAGA

4.1 Stefnumorkun — helstu markmid

4.2 Gogn skipulagstillogunnar

4.3 Deiliskipulag

4.4 Lodir og byggingarmagn

4.5 Umferd

4,5.1 Gatnakerfi

45.2 Bilastaedi

4.5.3  Gonguleidir

4.6 Veitur
4.7 Fornleifar
5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Almennt

5.2 Hoénnun og uppdraettir

5.3 Maelibl6d

5.4 Fragangur 16da

O©W © O VU © VU VW 0 0 00 0 N N OO oo 1 1 i & & & & &

5.5 Sorp

[y
o

EFLA VERKFRADISTOFA



1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Inngangur

Sveitarstjérn Dalabyggdar vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir ibudarbyggd i Budardal. Deiliskipulagid
nzer yfir Borgarbraut, Bakkahvamm, Leekjarhvamm og nyja gotu sem faer nafnid Efstihvammur. Ekkert
deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. [ deiliskipulaginu er gert rad fyrir ibidarlédum fyrir einbylis-, par- og
radhus. Sveedid i Hvommum er audkennt sem ibudarsvaedi A og B i Adalskipulagi Dalabyggdar 2004-
2016.

Samhlida deiliskipulaginu er unnid ad adalskipulagsbreytingu i péttbylinu og par er ibudarsvaedi B

staekkad til vesturs.

1.2 Afmorkun

Skipulagssvaedid er priskipt:

- Svaedivid Borgarbraut afmarkast af Midbraut i nordri, I66um austan vid Borgarbraut ad austan
og sunnan og af nyjum l66um ad vestan.

- Sva0id vid Efstahvamm afmarkast af Brekkuhvammi i nordri, skammt vestan vid Vesturbraut
i austri og af 16dum vid nyja Efstahvamm i sudri og vestri.

- Sveedivid Bakkahvamm og Laeekjarhvamm afmarkast af nyjum I6dum vid goéturnar i nordri, fylgir
gbngustig vestan vid Laekjarhvamm og fylgir [66um vid nyja gétu sem er framhald af
Bakkahvammi i vestri og af nyrri gotu og nyjum |68um i sudri og austri.

Skipulagssvaedid er um 5,9 ha ad steerd.

1.3  Skipulagsforsendur
1.3.1 Landsskipulagsstefna

i kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir:

,Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla vidkom-
andi péttbylisstad og standa vérd um verdmeet ndtturusveedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli
péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi,
verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pdgu sjdlfbzerni daglegs lifs og aukinna lifsgeda.”

i kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir:

I skipulagsdaetlunum sveitarfélaga vedri mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhtsnaedis
sem taki mid af fyrirsjganlegum pérfum samfélagsins og lydraedislegum breytingum til framtidar.
Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt
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2 UMHVERFISAHRIF

verdi fj6lbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fjélbreytni og i pvi samhengi verdi
hugad sérstaklega ad frambodi ¢ husneedi fyrir alla tekjuhdpa.”

[ kafla 3.5.2 um samgdngur i péttbyli segir:

LSveitarfélég marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og samgéngur. Ahersla verdi 1698 ¢ géngu-
og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgdéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag
og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og gangandi
vegfarendur.”

1.3.2  Gildandi adalskipulag

i gildandi adalskipulagi er eftirfarandi megin markmid fyrir busetu og byggd i Budardal:

e |, Styrkja parf péttbylid i Budardal. Légd er dhersla ¢ ad beerinn myndi samfellda byggd med
bungamidju verslunar og pjonustu d midsveedi. Stefnt er ad heildstaedum og fallegum
ibudahverfum i gédum tengslum vid utivist og pjonustu. Yfirbragd byggdarinnar skal taka
mid af ndtturulegu umhverfi sinu.”

[ gildandi adalskipulagi er medal annars 16gd ahersla & eftirfarandi markmid:

e ,Ad studla ad hagkveemri proun byggdar é sveedinu, m.a. ad taka fra byggingarland fyrir voxt
péttbylis.”

i gildandi adalskipulagi er eftirfarandi markmid fyrir ibudarsvaedi i péttbyli:

»Studlad verdi ad péttingu nuverandi ibudarbyggdar, einkum i Hvémmum og Brautum. “

e Ibudarbyggd prdist til sudurs vestan Vesturbrautar og verdi i nokkud gédum tengslum vid
midleeg pjonustu- og utivistarsvaedi.

e _Komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibua med fjélbreyttu frambodi ibudagerda og

16da.”

1.3.3  Gildandi deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi i Budardal. Landmdtun vann deiliskipulagstillogu arid 2005 fyrir nyja hlidar-
gotu vid Leekjarhvamm og er studst vid pad afmoérkun 168a sem synd var & peim uppdreetti. Deili-
skipulagid var ekki stadfest.

2 UMHVERFISAHRIF

i adalskipulagsbreytingu, sem unnin er samhlida deiliskipulaginu, voru ahrif af steekkun ibudarsvaedis
vid Borgarbraut og ibudarsvaedi B metin.

Nidurstada mats & staekkun svaedis vid Borgarbraut er ad staeekkunin hefur dveruleg ahrif, pétt yfirbragd
svaedis breytist ad einhverju leyti vid uppbyggingu ibudarsvaedis a opnu svaedi til sérstakra nota og
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svaedi sem nytt hefur verid til Gtivistar skerdist nokkud. Breytingin studlar ad péttingu byggdar og
fjdlgun ibua par sem hin eykur frambod |6da fyrir ibudarhus.

Nidurstada mats 4 staekkun svaedis i Hvommum er ad breytingin er talin hafa fremur neikvaed ahrif 4
landbunadarland par sem raektad land er tekid ur landbuinadarnotum. Ahrif 4 4synd svaedis eru metin
Overuleg par sem svadid er ndleegt nlverandi ibudarsveedum. Stefnan er talin hafa jdkveed sam-
félagsleg ahrif par sem hun studlar ad ibuafjélgun i péttbylinu.

3 NUVERANDI ASTAND
3.1 ibudarsvaedi

i adalskipulagi Dalabyggdar er ibudarsvaedum skipt upp i reiti A - D. Deiliskipulagid tekur ad hluta til
reita A og B auk Borgarbrautar.

Vid Borgarbraut er byggt austan megin vid gotuna og par eru tvd parhus. Svaedid er um 8.700 m? ad
steerd.

ibudarsvaedi A. Svaedid er 2,3 ha ad staerd og par er gert rad fyrir 18 — 20 168um skv. gildandi
adalskipulagi.

ibudarsvaedi B. Eftir steekkun er sveedid um 2,6 ha ad staerd. Gert var rad fyrir 10 — 12 168um & svaedinu,
fyrir staekkun pess, skv. gildandi adalskipulagi.

4 SKIPULAGSTILLAGA

4.1 Stefnumorkun — helstu markmid

=  Ad mynda fallega og heilsteypta ibudarbyggd sem liggur vel i landi og myndar edlileg tengsl vid
nuverandi byggd.

= AQd bjéda upp 4 16dir sem taka mid af porfum ibda vardandi ibudasteerdir og husagerdir.

= AJ koma fyrir 6ruggum gonguleidum sem tengjast med sem skilvirkustum haetti vié neerliggj-
andi byggd og megin génguleid i skéla.

= AJ mota 6ruggt og einfalt gatnakerfi.

»  Ahugaverdar Utsynislodir.
4.2  Gogn skipulagstillégunnar

Deiliskipulagstillagan er sett fram i greinargerd pessari dsamt eftirfarandi uppdrattum:

1. Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000.
2. Adalskipulagsuppdrattur fyrir Budardal 2004-2016, i mkv. 1:10.000.
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4 SKIPULAGSTILLAGA

4.3 Deiliskipulag

Vaxandi eftirspurn er eftir 168um i BlUdardal og med pessari breytingu er verid ad endurskoda
landnotkun og skilmala fyrir ibudarsveedi. Skilgreina parf nyjar 168ir af mismunandi staerdum. Nyjar
[6dir eru fyrirhugadar beggja vegna Bakkahvammes, vestan vid Laekjarhvamm og [66um vid nyja gotu,
Efstahvamm, er breytt. A ibudarsvaedi B verda tveer gdtur en Bakkahvammur verdur framlengdur
pangad og ny gata verdur austan vid hann.

4.4 L66ir og byggingarmagn

Um er ad raeda blandada byggd med einbylishdsum 4 1-2 haedum og rad- og parhisum a 1 haed. Gert
er rad fyrir 60 - 70 ibudum. A deiliskipulagsuppdraetti er tilgreint hvers konar ibudir er heimilt ad byggja
a hverri 166.

[ toflu hér ad nedan er yfirlit yfir fidlda ibuda og byggingarmagn.

Husagerdir | Fjoldi Lédastaerd m? Lysing
ibuda

Einbylishds | 7 797 -1.172 Einbylishis @ 1-2 haedum med bilskdr. Nytingarhlutfall er a
bilinu 0,25 - 0,35.

Parhus 16 902 —1.347 Parhus a 1 haed med innbyggdum bilskdr. Nytingarhlutfall er
0,25-0,35.

Radhus 35-45 1.099 - 1.683 Radhus 4 1 haed med innbyggdum bilskar. Nytingarhlutfall er
0,25-0,35.

Samtals 60-70

Sérakvaedi fyrir einbylishus

Heimilt er ad reisa einbylishis @ 1-2 haedum innan byggingarreits, 4samt sambyggdri bilageymslu.
Steerd huss verdi ekki meiri en sem nemur 35% af grunnfleti |6dar, Utbyggingar medtaldar. Heimilt er
ad nyta rymi i rishad rumist pad innan tilskilinna haedarmarka.

Manishaed verdi ad hamarki 6,0 metrar yfir gélfplotu adalhzaedar. Fragengid yfirbord vid husvegg skal
ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni plétuhzaed adalhadar.

Bilskur skal aldrei standa naer [66armorkum en 7,0 m. Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1- 2 bila.
Sérakvadi fyrir parhus

Heimilt er ad reisa parhls & 1 haed innan byggingarreits, dsamt sambyggdri bilageymslu. A deiliskipu-
lagsuppdraetti eru husaeiningar i parhusalengjum syndar jafnbreidar. Misbreidar einingar eru heimilar
innan byggingarreits |6dar an deiliskipulagsbreytingar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri
golfplotu.

Maenishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir golfplotu jardhaedar. Staerd huss verdi ekki meiri en sem
nemur 35% af grunnfleti |6dar, Utbyggingar medtaldar. Fragengid yfirbord vid hidsvegg skal ekki vera
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nedar en 30 cm undir uppgefinni plétuhaed jardhaedar og eru fravik fra pvi hdd sampykki byggingar-
nefndar. Bilskur skal aldrei standa naer I16darmorkum en 7,0 m. Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1
bil.

Sérakvaedi fyrir radhus

Heimilt er ad reisa radhus & 1 haed innan byggingarreits, dsamt sambyggdri bilageymslu. A deiliskipu-
lagsuppdrzetti eru husaeiningar i radhusalengjum syndar jafnbreidar. Misbreidar einingar eru heimilar
innan byggingarreits 16dar an deiliskipulagsbreytingar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri
golfplotu.

Maenishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir gélfplotu jardhaedar. Staerd huss verdi ekki meiri en sem
nemur 35% af grunnfleti I68ar, Utbyggingar medtaldar. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera
nedar en 30 cm undir uppgefinni plétuhaed jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingar-
nefndar. Bilskudr skal aldrei standa naer I68armorkum en 7,0 m. Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1
bil.

4.5 Umferd
4.5.1 Gatnakerfi

Borgarbraut er 6 m breid gata og gert er rad fyrir 30 km umferdarhrada. Gatan tengist Midbraut ad
nordan. Gerd verdur ny hlidargata til nordvesturs. Vid enda gétunnar er gert rad fyrir bilastaedum.

Efstihvammur er ny gata vestan vid Vesturgotu. Gatan er 7 m breid og gert er rad fyrir 30 km umferd-
arhrada. Gatan tengist Brekkuhvammi ad nordan. Vié enda gotunnar er gert rad fyrir bilastaedum.

Bakkahvammur er 7 m breid gata og gert er rdd fyrir 30 km umferdarhrada. Gatan tengist Brekku-
hvammi ad nordan. Gatan verdur lengd til sudurs inn a ibadarsvaedi B og vid hana tengist ny gata. Auk
bess verdur gerd ny, stutt hlidargata og vid enda hennar er gert rad fyrir bilastaeedum.

Vid Laekjarhvamm verdur gerd ny hlidargata til vesturs og sudurs, milli 168a nr. 12 og 14, sem ber sama
heiti. SU gata verdur 4 m breid par sem huin tengist ndverandi gbétu en er 5 m innar.

4.5.2 Bilastadi

Innan hverrar |68ar er gert rad fyrir bilastaedum fyrir 2 bila. Stadsetning bilastzeda 8 uppdrzetti er leid-
beinandi.

4.5.3  Gonguleidir

Gangstéttar eru 2 m breidar nema annad sé tekid fram og eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.

Milli [66a nr. 22 og 24 vid Leekjarhvamm er gert rad fyrir 2 m breidum géngustig sem tengist gongustig
medfram sjonum. Milli I6da nr. 13 og 20 tengist gangstéttin einnig gdngustig medfram sjénum.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

4.6 Veitur
Byggingar tengjast niverandi veitukerfum i Budardal. Gert er rad fyrir lagnaleidum i eda med gétum.
4.7 Fornleifar

Engar pekktar fornleifar eru innan skipulagssvaedis.

5 ALMENNIR SKILMALAR
5.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar 16dir, byggingar og framkveemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta.

Allir meginhlutar huss skulu vera innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi. Byggingar-

reitir syna lamarksfjarlaegd fra l66amaorkum.

5.2 Hoénnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir og byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag bygginga a [66inni.

5.3 Melibl6d

Meelibl6d syna 16damork, steerdir 168a, byggingarreiti, innkeyrslur inn 4 166ir og kvadir ef
einhverjar eru. b4 skal syna skipulag 168a og I66amarka.

5.4 Fragangur l60a

Lédarhofum er skylt ad ljuka l66arframkveemdum innan priggja dra fra dthlutun byggingarleyfa (eda 1
ars fra pvi ad husbyggingu er lokid).

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur naer I66armorkum sem snda ad gotu/gangstétt
en 50 cm . Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang a sameiginlegum I[6darmorkum. Grindverk 4 16dar-
morkum sem snyr ad gotu skal ekki vera haerra en 1.2 m.

par sem 160ir liggja ad baejarlandi skal [66arhafi jafna land sem likast pvi sem var a8ur en grafid var eda
landi hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft at fyrir I68armérk. Ef naudsyn krefur skal landmétun eda
st6llun & 160 gerd innan 160ar. Fjarlaegd stalla/flaa fra l0darmorkun skal vera a.m.k. j6fn had peirra.
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Ef haeedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt, gongustig, 160 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann p3a ekki vera brattari
en 1:2 nema med leyfi byggingarfulltria.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160.

5.5 Sorp

{ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur
sorpilatum. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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