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BORGARBYGGP - HUSAFELL
BREYTING A ADALSKIPULAGI 2010-2022
FRISTUNDASV/ZADI VERDUR iBUDARSV/AEDI

SKIPULAGSLYSING

LYSING A SKIPULAGSVERKEFNI
SAMKVAEMT 30. GREIN SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

22.02.2022 ﬂ;‘l

UNNID FYRIR HUSAFELL HRAUNLODIR EHF LANDSLAG



1 Vidfangsefni, addragandi og tilgangur
Husafell Hraunlddir ehf. hefur 6skad eftir pvi ad gerd verdi breyting 4 Adalskipulagi Borgarbyggdar

2010-2022 sem fellst i pvi ad um 30 ha svaedi innan landsvaedis Litlu-Tungskdga (L219075) i Husafelli
verdi skilgreint sem ibudarsvaedi i stad pess ad vera skilgreint sem fristundabyggd.

Svaedid er innan Husafells og er pad stadsett um 600 m austan pjénustumidstédvarinnar i Husafelli,
4 milli Halsasveitarvegar (518) og Hvitar. [ landi Husafells er ni stért sumarbustadasvaedi, hétel,
verslun, sundlaug, golfvollur og fjolbreytt ferdapjonusta. Margar gddar gonguleidir eru um

Husafellsland og Husafellsskég. Husafellslandid naer inn ad Geitd og nordur ad Kaldadal.

Mynd 1. Stadsetning pess svaedis sem breyting d adalskipulagi neer til, gul afmérkun.

Jordin Husafell var skrdd @ Natturuminjaskra 1996 undir adrar ndtturuminjar og er umfjéllun um
sveaedid eftirfarandi:

Tilkomumikid fjélbreytt landslag, vidlendur skdgur, laugar og lindir. Vinseelt utivistarsveedi. begar
fridad ad nokkru d vegum landeigenda, Skdgraektar rikisins og Ndtturuverndarrdds, p.e. Fridland i
Husafellsskogi.

Fridlandid er nokkud austar en pad svaedi sem breytingin neer til en nzer pad yfir 436,7 ha
vidattumikinn birkiskog.



[ gildi er deiliskipulag fyrir sveedid fra arinu 2007 par sem gert er rad fyrir 54 16dum fyrir
fristundabyggd auk einnar pjonustulédar. Samhlida vinnu vid breytingu 4 adalskipulagi verdur gerd
breyting a deiliskipulagi sem fellst i pvi ad 40 16dir fyrir fristundahus verda skilgreindar sem [6dir fyrir
40 ibudarhus. 14 160ir austast a svaedinu verda eftir sem adur skilgreindar sem fristundalddir.

Erindi vegna malsins var sent sveitarfélaginu snemma ars 2021 og var pad tekid fyrir i byggdarradi
Borgarbyggdar 15. april 2021 og eftirfarandi bokad vegna malsins:

Byggdarrdd pakkar erindid og tekur jakveett i ad fyrirhugud byggd verdi ibudarbyggd i adalskipulagi
Borgarbyggdar. Fagnar byggdarrdd peirri uppbyggingu sem fyrirhugud er @ svaedinu.

Byggdarrdd visar mdlinu til skipulags- og byggingarnefndar til frekari umraedu og medferdar.

Mynd 2. Gildandi deiliskipulag ofan a loftmynd sem synir stadhaetti. Svaedi sem afmarkard er med gulri linu synir pad
svaedi sem breytingin naer til.

pegar er Husafell Hraunlédir ehf. med 21 hus i byggingu 4 svaedinu i samraemi vid gildandi
deiliskipulag en 6ll hudsin uppfylla kréfur sem gerdar eru til ibudarhusa.



Med pvi ad skilgreina svaedid sem ibudarbyggd er verid ad gefa eigendum peirra 40 hisa sem byggd
verda 4 svaedinu moguleika & ad vera med fasta busetu i peim og par med i sveitafélaginu. Med pvi
er m.a. verid ad koma til moéts vid vaxandi porf fyrir heilsarsbusetu a sveedinu en i Huasafelli er rekin
umtalsverd ferdapjénusta. Skortur er a hisnaedi fyrir folk sem par starfar 4 sveedinu allt arid og er
breytingu a adalskipulagi @tlad ad koma til mots vid pa porf. Mikil uppbygging hefur verid a
ferdapjonustu 4 svaedinu undanfarin ar en husnadisskortur hefur had peirri uppbyggingu. Adeins 4
ibudarhus eru a Husafelli en allt ad 100 storf eru i fyrirtaekjum a Husafelli og nagrenni.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd breytingar a adalskipulagi fyrir hond Huasafell Hraunléda ehf.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaesetlunar,
adalskipulagsbreytingar i pessu tilfelli, taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er
skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

2 Skipulagsleg stada

2.1 Adalskipulag

bad svaedi sem breyting a adalskipulagi naer til er hluti fristundasvaedis F128 (Husafell 2 og 3) sem er
98 ha ad steerd (eftir breytingu arid 2017).
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Mynd 3. Hluti Adalskipulags Borgarbyggdar 2010-2022. Raudur hringur synir pad svaedi sem breytingin neer til.



2.1 Breyting d adalskipulagi

Breyting a adalskipulagi felst i pvi ad um 30 ha af fristundasvaedi F128 verdur skilgreint sem
ibudarsvaedi og vegna pess minnkar fristundasvaedi F128 um 30 ha og verdur eftir breytingu 68 ha.

Nytt ibudarsvaedi feer landnotkunarntmerid 13.
Eftirfarandi er medal stefnumoérkunar adalskipulagsins fyrir ibudarsveedi i dreifbyli:

e [Borgarbyggd sé ¢ hverjum tima naegt frambod & Ghugaverdum busetukostum par sem reynt
verdur ad koma til méts vid oskir samfélagsins & hverjum tima.

3 Ahrifamat

Breyting 4 adalskipulagi fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og
adzetlana par sem breytingin mun ekki fela i sér framkveemdir sem hdadar eru mati a
umhverfisahrifum.

Aftur 3 moti verdur gerd grein fyrir ahrifum breytingar a adalskipulagi @ umhverfid i samraemi vid
12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

4 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi breytingar 4 adalskipulagi:

Februar 2022 Unnié ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid breytingu a
adalskipulagi. Eftir ad skipulagslysingin hefur verid afgreidd af skipulags- og

byggingarnefnd og sveitarstjorn mun hun vera kynnt, auglyst og liggja frammi
a heimasidu sveitarfélagsins: www.borgarbyggd.is

Mars 2022 Unnid ad tillogu ad breytingu & adalskipulagi i samstarfi vid skipulags- og
byggingarnefnd og adra hagsmunaadila.

Athugasemdir og umsagnir sem berast vid skipulagslysingu a kynningartima
verda hafdar til hlidsjonar vid gerd tillégu ad breyttu adalskipulagi en verdur
ekki svarad med formlegum haetti.

April 2022 Tillaga ad breytingu & adalskipulagi kynnt ibium og 66rum hagsmunaadilum.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi tekin fyrir & fundi skipulags- og
byggingarnefndar og a fundi sveitarstjérnar par sem tillagan er afgreidd i
I6gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad
fjérar vikur til ad gera athugasemdir.

Mai - Juni 2022 Tillaga a0 breytingu a adalskipulagi i logbundnu auglysingar- og kynningarferli.


http://www.borgarbyggd.is/

Juli 2022 Tillaga ad breytingu a adalskipulagi tekin aftur fyrir @ fundi skipulags- og
byggingarnefndar dsamt mogulegum athugasemdum og umsdgum sem borist
hafa.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd
og sveitarstjorn.

Breyting 4 adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjérar vikur
til ad koma med athugasemdir. Geri Skipulagsstofnun ekki athugasemdir
O0last breyting 4 adalskipulagi gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.

5 Kynning og samrad

[ tengslum vid vinnu vid breytingu & adalskipulagi verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir
og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir breytingu & adalskipulagi.

Helstu samradsadilar:
e Skipulagsstofnun

o Lysing d skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
breytingu @ adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.
o Umhverfisstofnun
e Minjastofnun [slands
e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
e Adliggjandi sveitarfélog
e Videigandi nefndir og deildir Borgarbyggdar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssveedisins
i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun vera adgengileg a heimasidu @ heimasidu
sveitarfélagsins: www.borgarbyggd.is



http://www.borgarbyggd.is/

