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Lysing a tillogu aé skipulagsbreytingu

A joréinni Breidabdlsstadur 2 i Reykholtsdal sudaustan vid Reykholt er stefnt ad uppbyggingu
ibudarbyggdar. Porf er ad breyta Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 par sem nuverandi
landnotkun sveedisins er skilgreind sem gott reektanlegt land (landbunadarsveedi (L)) og
athafnarsvaedi (A1).

Skipulagssvaedid er 36 ha og mun breytingin taka til ca. 30,5 ha svaedis, pannig ad nytt
ibudarsvaedi (i4) verdur til sem pvi nemur. Asteeda breytingar er ad skortur er & ibudarlé6dum
naerri péttbyli Reykholts. Med fyrirhugadri breytingu munu péttbylismérk Reykholts steekka sem
nemur umraeddu svaedi.

Til stendur ad vinna tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir svaedid og um leid gera tilldgu ad breytingu
a Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, til ad aformud uppbygging verdi i samraemi vid
adalskipulag. Uppbyggingin fellur undir I16g um umhverfismat framkveemda og &asetlana nr.
111/2021 og tilldgunum mun pvi fylgja umhverfisskyrsla par sem gerd verdur grein fyrir
umhverfisahrifum  skipulagstillagnanna. Stefnt er ad pvi ad umhverfisskyrsla
deiliskipulagstilldgunnar verdi efnividur i tilkynningu framkvaeemdaadila vegna mats a
umhverfisahrifum framkveemdarinnar en Skipulagsstofnun mun taka akvérdun um hvort
framkvaemdin skuli had mati samkvaemt I6gum. Skipulags- og matslysing sem hér er sett fram
naer baedi yfir tillégu ad nyju deiliskipulagi og tilldgu ad breytingu a adalskipulagi.
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Mynd 1. Hluti af Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, Landnotkun - skyringar
Sveitarfélagsuppdrattur. () cottraktaniegt tana @) () Frisundabyaoo
() Lendbanadur ()@ 1onadarsvesi
() vetn og vatnston ) ()  Athatasvessi
Skilgreind svaedi i toflu bls. 103 i greinargerd T VAR
300 m hasodarlina @ D Vatnsvernd - brunnsvaedi
Stofnvegur @ Vatnsvernd - grannsvaedi
Tengivegur @3 Vatnsvernd - fjarsvasdi
Landsvegur @ Onnur nattoruvemdarsvasdi
Helstu héradsvegir @ Hverfisvernd - onnur svadi
) Reio- og gonguleidie ® Ratveita
Gonguleidir @ Flarskipti - Ljésleidari



Umbhverfi og stadheettir
Jordin Breidabodlsstadur 2 liggur i Reykholtsdal sudaustan vid Reykholt og er um 50 ha ad steerd,
sja mynd 2. Landid hallar til sudurs og er neeri éskipt en ein 166 er afmoérkud a jérdinni.

Skipulagssvaedid afmarkast af vegi 518 og 519 til nordurs, til sudurs af Reykjadalsa og skurdum
til austurs og vesturs. Adkoma i dag er fra pjédvegi 518.

Fyrir eru 7 byggingar, 4 ibudarhus, bensinstdd, verkstaedisbygging og slokkvistdd.

Sveedid einkennist af melkdstum, flakum og myrlendi. Svaedid hefur ekki verid nothaeft sem
beitiland.

Breidabdlsstadur 2

Mynd 2. Afmérkun Breidabdlsstadarlands 2 ut ad Reykjadalsa til sudurs.

Medfram skipulagssvaedinu rennur Reykjadalsa. Reykjadalsa er & nattiruminjaskra (nr. 204),
m.a. vegna svidumyndunar arinnar sem er évenju falleg og naleegra hvera. Reykjadalsa er lygn,
grodurmikil & sem helst aud ad vetrinum vegna hveravatns sem i hana rennur. Vid ana eru
vetrarstodvar andfugla og a jaréhitasvadum er einnig ad finna athyglisverdan grédur og dyralif.

Skipulagid hefur ekki ahrif a bugdumyndun arinnar par sem steekkun ibudarsvaedis fer ekki inn a
skilgreint natturuminjasvaedi Reykjadalsar. Skipulagsvaedid er po vid Reykjadalsa og fellur pad
undir 62. gr. laga nr. 60/1013 um nattaruvernd sem segir: ,Vid vatnsnytingu og framkvaemdir i
eda vid votn skal leitast vid ad vidhalda nattirulegum bakkagrodri vid ar og stoduvétn og haga
mannvirkjum og framkveemdum pannig ad sem minnst réskun verdi a bdkkum og naesta
umhverfi vatnsins.”



Tengsl breytingarinnar vid adrar skipulagsaaetlanir

i Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er svaedid skilgreint sem gott raektanlegt land
(landbunadarsveedi (L)), athafnarsveedi (A1) og verslun- og pjénusta (S2). I tillégu ad breytingu &
adalskipulagi er aformad ad breyta afmdrkun pess svaedis sem skilgreint er fyrir ibudarbyggd og
athafnarsvaedi.

Landsskipulagsstefna
Fyrirhugadar breytingar samraemast Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

| kafla 2.1 segir m.a.:
Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um radstéfun
lands til nytingar og verndar og sampeettri stefnu um byggdaproun i péttbyli og dreifbyli

Markmidid med pvi er ad tryggja voxt og vidgang meginkjarna i hverjum landshluta sem stadid
geta undir fjdlbreyttri pjéonustu og bodid upp a pau lifsgeedi sem nutimasamfélag gerir kréfur um.

| kafla 3.2 segir m.a.:

Stefnt er ad péttingu byggdar med pvi m.a. ad skilgreina vaxtarmérk péttbylisstada og standa a
pann hatt vérd um verdmeet natturusveedi og landbunadarland. L6gd er ahersla & ad blanda
atvinnustarfsemi og tengja hana ibudarbygqgd, stytta vegalengdir vegna daglegra athafna og
laekka pannig kostnad samfélagsins vegna innvida, svo sem gatna og veitukerfa

Hin almenna ahersla er a ad vexti byggdar verdi beint i nuverandi péttbyli, asamt edlilequ
svigrumi til uppbyggingar nyrra ibuda i dreifbyli til ad stydja naersamfélag og landnytingu a
vidkomandi svaedi. | skipulagi jafnt minni sem steerri péttbylisstada felst askorunin einnig i ad
fella nyja byggd ad pvi sem fyrir er og ad stadsetning og fyrirkomulag nyrrar uppbyggingar og
bjénustu styrki baejarbrag og pa starfsemi og samfélag sem fyrir er.

Adalskipulag
i gildandi Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er 16gd skipulagsaaetlun fyrir Reykholt og par
segir m.a.:

Reykholt, er skilgreindur sem péttbyli i adalskipulagsaeetluninni sbékum fyrirhugadrar
uppbyggingar par, en hun mun haekka télu ibda yfir vidmidunarmérk. | adalskipulagséaetiun er
morkud stefna fyrir framtidaruppbyggingu hvers péttbyliskjarna i samhljomi vid sérstédu hvers
peirra og meginmarkmid asetlunarinnar

Afram verdi studlad ad uppbyggingu Reykholts sem midstédvar fraeda og rannsékna. Gert er rad
fyrir aukinni uppbyggingu ibtudasvaeda.

| adalskipulagséeetiun er gert rdd fyrir aframhaldandi uppbyggingu og félksfidlgun i
péttbyliskjarnanum. brju ibadasveedi eru skilgreind (i1, I2 og I3).

SKILGREIND SVADI

TiLvisun
LANDNYTING STADSETNING OG LYSING STARD (HA) NYTINGARHLUTFALL i PETTBYLISUPPDRATT
ibtdasvasdi I b[‘ekkunm nordan vid 25 03 i
skolann
[budasvaedi Nytt hverfi i framhaldi af [1 0,8 0,3 i2
ibidasveedi Sunnan Reykjadalsvegar 2,3 0,06 i3

I upphafi skipulagsferlisins kom tillaga ad ibldasveedi (I4) ad steerd 2,5 ha sunnan vegar (austan
vid ibudasvaedi i3). Heett var vid pau aform par sem pau pykja ekki samreemast ibuafjdéldaspa.

Med breytingu adalskipulags er verid ad studla ad peim moguleika ad leggja fram heildstaett
deiliskipulag fyrir framtidar ibudarbyggd sem haett var vid pegar gildandi adalskipulag var unnid.

Deiliskipulag
Unnar hafa veri® nokkrar tilldgur ad breytingu & adal- og og deiliskipulagi fa timabilinu 2004 —
2007 en paer hafa ekki 6dladist gildi.



Deiliskipulag Breidabodlsstadur 2

Stefnt er ad pvi ad skipuleggja 30,5 ha ibudarbyggd & skipulagssvaedinu. | frumdrogum ad
hénnun svaedisins er gert rad fyrir einbylis-, par- og radhusum a ca. 85-100 166um. Auk 1 16dar
fyrir verslun og pjonustu (S2) a pegar skilgreindum reit a adalskipulagi.

i deiliskipulagstilldgu verda settir skilmalar sem Iita ad asynd svaedisins og 16gd verdur ahersla a
ad byggingar, vegir, adkomur, géngustigar og énnur mannvirki falli vel ad natturu sveedisins.
Hoénnun bygginga mun mida ad pvi ad peer falli sem best ad landslaginu og nattarulegu umhverfi
i tengslum vid Reykjadalsa. A hverri 168 er afmarkadur byggingarreitur og skulu allar byggingar
vera stadsettar innan hans. Heildarsteerd allt ad 600 - 800 m2. Hamarkshaed bygginga er 8,5
metrar sem samsvarar 1 - 2 haedum.

Um framkveemdir a svaedinu fer samkvaemt samkomulagi a milli landeiganda og sveitarfélagsins.
Hitaveita verdur sott ar borholu i landi Breidabdlsstadar 2. Leitad verdur samninga vid
sveitarfélagid® um neysluvatn og RARIK um raforku og sorphirdu. Gert er rad fyrir pvi ad
ibudarbyggdin muni tengjast lifraenni hreinsist6d i Reykholti. Fragangur fraveitulagna skal unnin i
samradi vid Heilbrigdisfulltria sveitarfélagsins.

Fornleifaskraning hefur ekki farid fram a svaedinu. Gert verdur grein fyrir skradum fornleifum a
uppdreetti og i greinargerd deiliskipulagstillogu. Hisakdénnun mun fylgja tilldégu ad deiliskipulagi.

Mynd 3. Deiliskipulagsmérk (mynd ekki i kvarda).



Forsendur og rokstudningur

Fyrirhugud breyting a landnotkun er i takti vid préun svaedisins og samraemist markmidum
adalskipulags, par sem horft er til ad pétta byggdina vid Reykholt. Tillagan styrkir ndverandi
byggdarkjarna i Reykholti og peer uppbyggingarhugmyndir sem fram hafa komid hja
sveitarfélaginu og ibuum pess sidustu ar. Eftirspurn er eftir ibudarlédum i Reykholti og skv.
vefsidu Borgarbyggdar eru engar lausar 16dir.

Reykholt
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Mynd 4. béttbylisuppdrattur af Reykholti fyrir adalskipulagsbreytingu.

Landsveedid sem faeri undir ibudarbyggd er skilgreint gott reektanlegt land i adalskipulagi,
einkennist af melkéstum, flakum og myrlendi og hefur ekki verid nothaeft sem beitiland.
Adliggjandi svaedi kringum Reykholt eru skilgreindir landnotkunarflokkar; sem gott raektanlegt
land eda opid sveedi til sérstakra nota. bPessi svaedi eru grodurvaxin raektud tun, skdglendi og
menningarminjar, ekki aeskilegt ad taka pau undir uppbyggingu ibudarbyggdar i Reykholti.

Fyrirhugud staekkun ibudarbyggdar (i4) mun hafa jakvaed félagsleg og hagreen ahrif, par sem
pau bjoda upp & auka nytingu innvida. Breidabdlsstadur 2 er nalsegt grunnpjonustu, s.s. skola,
leikskéla, almenningssamgdngum og iprétta- og utivistarsveedi. Ekki er talid ad steekkun
ibudarbyggdar muni hafa neikvaed ahrif & yfirboragd nuverandi byggdar i Reykholti. Breytingin
mun ekki hafa mikil neikvaed ahrif a natturuna a svaedinu par sem ibudarbyggd mun ekki vera a
skilgreindu natturuverndarsveedi vid Reykjadalsa. Aaetlud umferd fra ibudaléodunum hefur
6veruleg ahrif og er ekki talin skapa 6vidunandi umferdaralag a svaedinu.

Med fidlbreyttu frambodi af hudsneedi i naleegd vid pjonustu, menningu og utivist mun
péttbyliskjarninn i Reykholti styrkjast asamt pvi ad uppfylla brada 166aporf sveitarinnar. Staekkun
0g préun péttbylis er pannig a kostnad gods reektanlegs land, en talid er ad pau jakvaedu
hagreenu ahrif breytingar vegi pyngra i pessu samhengi.



Reykholt eftir breytingu

Mynd 5. béttbylisuppdrattur af Reykholti eftir adalskipulagsbreytingu.

Skyringar - béttbylisuppdrattur
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Umhverfismat

Par sem fyrirhugud framkvaemd fellur undir 16g um umhverfismat framkvamda og azetlana nr.
111/2021, verdur umhverfisskyrsla hluti af greinargerd breytingatillagnanna og mun taka mid af
mati 4 adal- og deiliskipulagsstigi. A medan malsmedferd breytingartillagnanna stendur yfir verda
framkvaemdirnar tilkynntar til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um matsskyldu skv. I6gum um
umhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021.

Meédal peirra patta sem lagt verdur mat a eru:

. » Grédurfar

. » Fuglalif

o » Landslag/asynd
o » Fornminjar

o » Samfélag

. » Vatnafar Reykjadalsar

Kynning og samrad

Malsmedferd verdur i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013.Skipulags- og matslysing pessi verdur kynnt almenningi og umsagnaradilum og
gefinn frestur til ad koma abendingum & framfeeri. Abendingar sem kunna ad berast vid
lysinguna verda haféar til hlidsjonar vid moétun tillagna.

Umsagnaradilar eru:

o Skipulagsstofnun.

o Umbhverfisstofnun.

¢ Minjastofnun.

o Vegagerdin.

o Heilbrigdiseftirlit Vesturlands.
o Natturustofa Vesturlands.

e Vedurstofa islands

e RARIK

¢ Adliggjandi sveitarfélog.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og tillaga ad nyju deiliskipulagi verda kynntar samhlida, a
vinnslustigi og gefst pa teekifeeri til ad koma med athugasemdir og abendingar, adur en tillagan
fer i formlega auglysingu. Athugasemdir sem kunna ad berast vid vinnslutillogur verda haféar til
hlidsjénar vid motun tillagna.

Tillogur verda pvi naest auglystar samhlida fyrir almennings og sendar umsagnaradilum.
Athugasemdafrestur skal ad lagmarki vera sex vikur. Athugasemdum sem kunna ad berast
verdur svarad og gerd grein fyrir vidbrogdum sveitarstjérnar vid peim.

Ad lokinni umfjdllun i sveitarstjorn og athugun Skipulagsstofnunar verda sampykktir
skipulagstillagnanna auglystar i B-deild Stjérnartidinda.
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