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Skyrsla og aritun stjornar

Starfsemi stofnunarinnar felst i byggingu eda kaupum eigna, umsjon rekstrar og vidhaldi almennra leiguiblda.
Stofnunin veitir pjénustu i almannapagu samkveemt [6gum um almennar ibudir nr. 52/2016.

Rekstur arsins 2021 og framtidarhorfur

Rekstrartekjur stofnunarinnar ndmu 5,5 millj. kr. & &rinu 2021 og haekkudu um 2,3 millj. kr. milli dra eda um 73%.
Rekstrarnidurstada arsins var neikveed um 3,5 millj. kr. (2020: 1,6 millj. kr. )

Eigio fé stofnunarinnar i arslok nam 34,6 millj. kr (2020: 38,1 millj. kr) ad medtdldu stofnfé stofnunarinnar ad fjarhaed
3,0 millj. kr. auk stofnfjarframlags Dalabyggdar og Husnzedis- og Mannvirkjastofnunar ad fjarhaed 36,9 millj. kr. Stjérn

stofnunarinnar visar til arsreikningsins um jéfnun taps og adrar breytingar 4 eigin fé.

Framkvaemdum vid fasteignir stofnunarinnar lauk & arinu 2020. Hafa ibudirnar verid i Utleigu fra midju ari 2020.

Stjorn stofnunarinnar hefur i dag reett arsreikning stofnunarinnar fyrir &rid 2021 og stadfest hann med undirritun sinni.

Dalabyggd, 2022

Stjérn:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Bakkavamms hses.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning Bakkahvamms hses (,,félagid”) fyrir arid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstdédu félagsins 31. desember 2021 og afkomu pess
og breytingu & handbaeru fé & arinu 2021, i samraemi vid 16g um éarsreikninga.

Grundvollur alits

Vi endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst frekar
i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid
gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi endurskodunargagna til
ad byggija alit okkar 4.

Abyrgd stjornar a arsreikningnum
Stjérn er abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og fyrir pvi innra
eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn ad leggja mat a rekstrarheefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um peetti er
varda rekstrarhafi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi, nema hun etli annad hvort ad
leysa félagid upp eda haetta starfsemi pess, eda hafi engan annan raunhafan kost en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljiés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif &4 efnahagslegar akvardanir sem notendur &rsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri ddmgreind og vidhdéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

° Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i &rsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja éalit okkar &. Heettan & ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja
innra eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins, frh.:

° Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita 4lit & virkni innra eftirlits félagsins.

° Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu
videigandi.
° Alyktum vid um hvort notkun stjérnar & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhafi sé videigandi og

metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i &ritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert félagid érekstrarhaeft.

° Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og
hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par 48 medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum éarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g
um drsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Borgarnesi,

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur ario 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrartekjur
HUSAIBIGUEIEKJUT ..o e 5.518.464 3.185.000
5.518.464 3.185.000
Rekstrargjold
REKSTUN fASTEIGNA ...eiiiiiiiiie e 1.046.875 217.602
Skrifstofu- 0g stjornUNArkOStNAOU ..........oooiiiiiiiee e 845.979 1.129.053
ATSKIIFLIT .o e 7 2.057.207 1.200.037
3.950.061 2.546.692
Rekstrarhagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............ccccceeeiiiiiiiienens 1.5668.403 638.308
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VAXTATEKIUT e 308 3.885
VaXtaGJOIA et ( 5.098.096) ( 2.240.634)
FJArmagnstekjusKattur . ..o ( 67) ( 404)
( 5.097.8565) (  2.237.153)
Rekstrarnidurstada arsins (Neikvaed) .........ccceverveiniiriinccinceece e 9 ( 3.529.452) ( 1.598.845)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir
Varanlegir rekstrarfJarmunir ..........cooooiiiiii e

ViIOSKIDTAKIOTUN ...
HaNADEEM T e
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

SO G
Stofnfjarframlag HMS ...
Stofnfjarframlag Dalabyggoar ..........oooiiiiiiiiii e
OJafNad €IGIO T ..o,

Skuldir
Skuldir Vid [ANastOfNaNIT .....eeeei e

Naesta ars afborganir langtimaskulda ...
ViIOSKIPTASKUITIN ..o
Adrar skammtiMaskulir ........eeioe e

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Skyr.

2021 2020
99.603.101 101.660.308
99.603.101 101.660.308

180.931 498.198
1.454.810 613.503
1.635.741 1.111.701

101.238.842 102.772.009
3.000.000 3.000.000
25.871.511 25.871.511
11.000.000 11.000.000
5.259.297) 1.729.845)
34.612.214 38.141.666
65.722.885 63.263.230
65.722.885 63.263.230
593.772 538.752

0 389.899

309.971 438.462
903.743 1.367.113
66.626.628 64.630.343
101.238.842 102.772.009
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Sj60streymisyfirlit arid 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
ReKStrarnidurstada ArSiNS ........cc.oceiiiouiiiecieee et 9 ( 3529.452) (  1.598.845)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
ATSKIIFLIT e 7 2.057.207 1.200.037
Afallnar verdbaetur og gengismunur 1angtimalana ..........ccocoovoveeeeeeeeeererceen, 3.074.979 1.199.629
Veltufé fra rekstri 1.602.734 800.821
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leekKUN .. ..o, 317.267 370.802
Skammtimaskuldir, 18kKUn ... ( 518.390) ( 10.338.839)
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda ( 201.123) ( 9.968.037)
Handbeert fé fréa (til) rekstrar 1.401.611 ( 9.167.216)

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i 1eiguibUOUM ......ooiiiii e 7 0 ( 99.693.145)
Fyrirframgreitt vegna kaupa & leiguibUdum ...t 0 19.000.000
Fjarfestingarhreyfingar 0 ( 80.693.145)
Fjarmoégnunarhreyfingar
INNDOrgad StOfNTE ..o 9 0 2.000.000
INNborgad stofNFIArframIag .......coviiiiiiic 9 0 25.871.511
Tekin ny [@angtimalan ... 0 62.778.263
Afborganir langtimaskulda ..........cc.ooooiiiiioe e ( 560.304) ( 175.909)
Fjarmognunarhreyfingar ( 560.304) 90.473.865
Haekkun @ handbaeru fé ...t 841.307 613.503
Handbaert fé i rsbyrjun ............cccoeviiiiiicenccic e e 613.503 0
Handbaert fé i Arslok .........c.ccceeviiiieiiciiisii e ne e 1.454.810 613.503
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Skyringar

1. Félagid
Bakkahvammur hses. er islensk sjélfseignarstofnun og er 16gheimili hennar ad Midbraut 11 i Budardal. Starfsemi
stofnunarinnar felst i byggingu eda kaupum eigna, umsjon rekstrar og vidhaldi almennra leiguiblda. Stofnunin
veitir pjonustu i almannapagu samkvaemt [dgum um almennar ibudir nr. 52/2016.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur  islenskum kréonum. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid &dur.

3. Innlausn tekna
Leigutekjur af fastafjarmunum eru feerdar linulega i rekstrarreikning & leigutimanum { samreemi vid gerda
leigusamninga.

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fraddregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid daetladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er nad.
Azetladur nytingartimi greinist pannig:

(= (T 1o | ol PP P PR UTRTPUPPPPRRN 50 ar

5. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar i tapsdheettu og hins vegar nidurfaerslu til ad meeta almennri &haettu. Nidurfeerslan er dregin fra
vidskiptakréfum i efnahagsreikningi. Ekki er um nidurfaerslu vidskiptakrafna ad reeda 4 arinu.

6. Handbeert fé
Handbzert fé samanstendur af ébundnum bankainnsteedum og innstaedum sem bundnar eru til skemmri tima en
briggja ménada.
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Skyringar

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir
HEldarverd 1.1.2020. ..., 3.167.200
AVATe] o1 1 k- 1= 14 Lo TV SRR 99.693.145
Heilldarverd 31.12.2020.......coo oo, 102.860.345
HEldarverd B1.12.2027 .. oot 102.860.345
AFSKITHE ArSINS 2020 ..oviiieiiieeeee e 1.200.037
AFSKrifad SaMTalSs 3T1.12.2020. ... 1.200.037
AFSKITEE ArSINS 2027 oo e 2.057.207
ATSKIITa0 SAMTAIS B1.12. 2002 . oo 3.257.244
BOKFart VEIO 31.12.2020.. ..o 101.660.308
BOKFEEIt VEIO 31.12.202 71 ... e 99.603.101
JAN S g1t ] a1 (VL L] 2%

Vedsetningar
Fasteignir félagsins med bokfaert verd 99,6 millj. kr. eru vedsettar fyrir skuldum félagsins ad eftirstodvum 66,3
millj. kr. i &rslok.

Fasteignamat og vatryggingarverdmaeti

Fasteignamat og vétryggingarverdmaeti greinist pannig: Fasteigna- Brunabéta-  Vatryggingar-
mat mat verdmaeti

FasteIgNIr .o 57.050.000 108.000.000 98.277.000

SAMITAIS i 57.050.000 108.000.000 98.277.000

8. Stofnframlog
Innborgud stofnframlég rikis og sveitarfélags vegna kaupa iblida eru faerd medal eigin fjar til samraemis vid 15. gr.
laga um almennar ibudir nr. 52/2016.

9. Yfirlit eiginfjarreikninga

Stofn- Stofn-
fjarframlag fjarframlag Ojafnad

Stofnfé HMS Dalabyggdar eigio fé Samtals
Eigid fé 1.1.2020.........cccceveine. 1.000.000 0 11.000.000 ( 131.000) 11.869.000
Innborgad stofnfé ............c...o... 2.000.000 0 0 0 2.000.000
Innborgad stofnfjarframlag ........ 0 25.871.511 0 0 25.871.511
Tap &rsins ...cccoocvvvveeiiieieeee 0 0 0 ( 1.5698.845) (  1.598.845)
Eigio fé 31.12.2020............cc....... 3.000.000 25.871.511 11.000.000 ( 1.729.845) 38.141.666
Tap &rsins ...ccoovvvvveeiiiiieeee 0 0 0 ( 3529.452) ( 3.529.452)
Eigid fé 31.12.2027.....ccccovein. 3.000.000 25.871.511 11.000.000 ( 5.259.297) 34.612.214
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Skyringar

10. Skuldir vid lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir greinast pannig: 2021 2020
Verdtryggdar skuldir { ISK ... 66.316.657 63.801.982
Skuldir vid 1anastofnanir SAMILAIS ......c.eoiiiiiiiie e 66.316.657 63.801.982
Naesta ars afborganir langtimaldna ............cccooiiiiiiii e, ( 593.772) ( 538.752)
Skuldir vid lanastofnanir samkvaemt efnahagsreikningi .......coccoevveeiiiiiiicieen 65.722.885 63.263.230

Skuldir félagsins vid lanastofnanir eru tryggdar med vedi i fasteignum stofnunarinnar.

Afborganir skulda vid lanastofnanir greinast pannig 4 naestu ar:

ATborganir &rid 2022/2027 ....ooiiiie e 593.772 538.752
Afborganir &rid 2023/2022 ......ooeeieee e 612.444 555.693
Afborganir &rid 2024/2023 ......c.oiiiie e 631.701 573.166
Afborganir arid 2025/2024 ... 651.565 591.189
Afborganir &rid 2026/2025 ......c.viiiiiiie e 672.053 609.778
SHOAT e 63.155.122 60.933.404
Afborganir langtimaldna samtals .........cccoiiiiiiiiii 66.316.657 63.801.982

11. Vidhaldssj6dur

Husneedissjalfseignarstofnunum ber skv. 8. gr. laga um almennar ibudir nr. 52/2016 og 27. gr. reglugerdar nr.
183/2020 um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, husnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibludir ad leggja |
vidhaldssjod til ad standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbétum & almennum ibudum og
fasteingum sem peim tilheyra. Leggja skal fjarhaed sem nemur 1% af endurstofnverdi almennrar ibudar 4 ari og
rekstrarafgangi sjélfseignarstofnunarinnar, sem ekki er nyttur til byggingar eda kaupa & almennum ibddum, f
framangreindan vidhaldssjod. Brekkuhvammur hses. hefur ekki lagt framlag f vidhaldssjod & arunum 2020 og 2021
en arid 2020 var fyrsta ar rekstrar en &form eru um slikt 4 komandi arum.
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Sundurlidanir

Rekstrarkostnadur fasteigna
RaAfMagN oo
VAETYGGINGAT ettt
Fasteignagjold .......coovviiiiii e
VIONAI ..o
ANNGE KOSTNAOU ...

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Adkeypt bdékhalds- og sérfraedipjonusta ........cccoeeeiiiieiiiee e
ONNUF @OKEYPT PIONUSTA «..cvoveeeeeeee e,
URVAIDSTIAIA .ottt
ANNGE KOSTNAOUT ...t

2021 2020

0 120
247.940 217.482
776.530 0
18.625 0
3.780 0
1.046.875 217.602
747.205 1.024.419
36.233 0
18.300 17.900
44.241 86.734
845.979 1.129.053
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