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Skyrsla og aritun stjérnar

Starfsemi félagsins felst i kaup og solu fasteigna, rekstri peirra og 68rum skyldum rekstri.

Rekstur arsins 2021 og framtidarhorfur
Rekstrartekjur félagsins namu 8,1 millj. kr. & &rinu 2021 og haskkudu um 0,7 millj. kr. milli &ra eda um 9%. Tap
félagsins & &rinu 2021 nam 33,1 millj. kr.

Eigid fé félagsins i érslok nam 33,5 millj. kr. {2020: 66,6 millj. kr.) a3 medtéldu hlutafé félagsins ad fjarhaed 68,1 millj.
kr. Oheimilt er ad Gthluta ardi til hluthafa 4 drinu 2022, en visad er til arsreikningsins um jéfnun taps og adrar breytingar
4 eiginfjarreikningum.

Undir arslok 20271 sampykkti stjérn félagsins ad gert yrdi gagntilbod vegna tilbods sem barst | hluta fasteigna félagsins
ad fiarheed 28,0 millj. kr. og var gagniiloodi tekid 20. desember 2021. Tilbodid er nokkud leegra en békfeert virdi
umreeddar eigna og er af peim sokum feerd virdisryrnun i formi aukaafskrifta & arinu 2021, samtals ad fjarhaed 25,8
millj. kr. sja nanar skyringu niu.

Einu launagreidslur félagsins a arinu 2021 eru i tengslum vid stjornarsetu.

Hluthafar i arslok voru prir likt og i &rsbyrjun. | arslok 2021 var hlutafé i eigu eftirtalinna adila:

Eignarhluti
B 1o oo 60,50%
BYOQOastoffUn s somims s s i 0T T 000 125 s foa 1 s san e e res eans rerge g aresns e s mrmsemsnns 24.80%
L 8o} =T e o To ) T T o = R 14,70%

Stjorn Fasteignafélegsins Hvamms ehf. hefur i dag reett arsreikning félagsins fyrir 4rid 20271 og stadfest hann med
undirritun sinni. Stjérn leggur til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Budardal, Z ¢/ 3 2022.

Stjorn:
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Aritun endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i Fasteignafélaginu Hvammi ehf.

Vié héfum adstodad vid gerd arsreiknings Fasteignafélagsins Hvamms ehf. fyrir 4rid 2021 byggt 4 peim upplysingum
sem stjérn félagsins hefur lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu og dritun stjérnar, rekstrarreikning,
efnahagsreikning, sj6dstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd
&rsreiknings.

Vid héfum notad sérfraedibekkingu okkar & svidi reikningsskila og érsreikningagerdar til ad adstoda félagid vid ad leggja
fram é&rsreikning i samreemi vid 16g um aérsreikninga. Vid héfum fylgt fyrirmaelum sidaregina, par @ medal
grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni, faglega heefni og varkarni.

Stjérn er abyrg fyrir &rsreikningnum og nédkvaemni og heild peirra upplysinga sem hann byggir 4.

Par sem adstod vid gerd érsreiknings felur ekki i sér stadfestingavinnu er pess ekki krafist ad vid stadfestum
nékveemni eda heild peirra upplysinga sem stjérn hefur lagt fram. Vi®d héfum hvorki endurskodad né kannad
arsreikninginn og latum pvi ekki i ljés élit 8 honum.

Borgarnesi 2/ 3 2022

KPMG ehf.

Casal o (lbm 526.(/\7\'0504
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Rekstrarreikningur ario 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrartekjur
HUSBIBIGA ... 7.555.991 7.404.676
ABTAT TEKJUT oot 520.296 0
8.076.287 7.404.676
Rekstrargjold
REKSTUr NUSNGBAIS ... 8.896.256 4.450.226
Laun og launatengd giold ........oooiiii e 7 599.777 481.842
ANNar rekstrarkOSTNAOUT ........oiiiiiiiii e 293.083 1.064.629
ATSKIIFLIE .o e 9 29.942.079 4.167.784
39.731.195 10.164.481
Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold ..........c.ccccviiiiviiiiiiiceeee ( 31.654.908) 2.759.805)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VaXTATEKJUL e 2.541 3.154
VaXTAGIOIA .o ( 7.164) 251)
( 4.623) 2.903
Tap fyrir teKJUSKATT ... ( 31.659.531) 2.756.902)
TEKJUSKATEUL .o 8 1.419.295) 0
JLIE: T o T 1 1= 12 ( 33.078.826) 2.756.902)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir
Varanlegir rekstrarfJarmunir ..ot
SKATTEIGN i

ViIOSKIPTAKIOTUL ...
Adrar skammtImaKrOTUr ... . o
Handbezert fé

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIUTATE oo e
LOGhUuNINN VarasSiOOUN .........ccoiuiiiiiieiiie e
OJafNad IGIO T& ... ..ottt

ViIOSKIPTASKUITIN ..o

Skuldir vid tengda @dila .........vvviiiiiiiiiiie e

Adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

2021 2020
28.803.103 58.745.182
0 1.419.295
28.803.103 60.164.477
2.265.517 1.5658.914
517 423
3.494.163 6.065.105
5.760.197 7.624.442
34.563.300 67.788.919
68.083.731 68.083.731
79.920 79.920
34.657.081) (  1.578.255)
33.506.570 66.585.396
334.512 0

0 479.500

722.218 724.023
1.056.730 1.203.523
1.056.730 1.203.523
34.563.300 67.788.919
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Sj60streymisyfirlit arid 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
TP AISINS .ot 12 ( 33.078.826) 2.756.902)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
ATSKIITLIT ot 9 29.942.079 4.167.784
Frestadur tekjuskattur, breyting ..o 1.419.295 0
Veltufé (til) fra rekstri ( 1.717.452) 1.410.882
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, NEBKKUN ......eeee e ( 706.697) 1.558.914)
Skammtimaskuldir, haekKun ... 332.707 348.595
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda ( 373.990) 1.210.319)
Handbzert fé (til) fra rekstri ( 2.091.442) 200.563
Fjarmoégnunarhreyfingar
Skuldir vid tengda adila, breyting .....cc..ooooiiie e, ( 479.500) 479.500
Fjarmognunarhreyfingar ( 479.500) 479.500
(Laekkun) haekkun a handbaeru fé ...........ccccceviiincencin e e ( 2.570.942) 680.063
Handbaert fé i Arsbyrjun ............ccceeviiiiiiccici e e e 6.065.105 5.385.042
Handbaert fé i Arslok .........c.ccceiviiiieeiiiinieirsees s s ne e 3.494.163 6.065.105
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Skyringar

1. Félagio
Fasteignafélagid Hvammur ehf. (,Félagio”) er islenskt einkahlutafélag og er 16gheimili pess ad Midbraut 11 i
Budardal. Starfsemi félagsins felst i Utleigu, kaupum og soélu fasteigna og skyldum rekstri.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur i islenskum kréonum. Hann er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og &rid adur.

3. Innlausn tekna
Tekjur af vorusolu eru feerdar i rekstrarreikning pegar eignarhald flyst til kaupanda, sem alla jafna er vid afhendingu
vara. Tekjur af pjonustu eru faerdar i rekstrarreikning i hlutfalli vid stddu verks & uppgjorsdegi. Stada verks er metin
med hlidsjon af vinnu sem lokid er. Leigutekjur eru faerdar i samreemi vid leigusamninga fasteigna.Tekjur eru ekki
faerdar ef veruleg dvissa er um innheimtu peirra, tengdan kostnad eda ad vorunni verdi mogulega skilad.

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjdarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vido daetladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er naad.
Aszetladur nytingartimi greinist pannig:

= Y (=T To ] T PP U TR R PP PPPPPPRTN 33 ér

5. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar nidur til ad maeta almennri dhaettu sem fylgir kréfueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad raeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfaerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar | tapsdheettu og hins vegar nidurfeerslu til ad meeta almennri dheettu. Nidurfeerslan er dregin fra
vidskiptakréfum i efnahagsreikningi.

6. Handbeert fé
Handbaert fé samanstendur af ébundnum bankainnstaeedum og innsteedum sem bundnar eru til skemmri tima en
briggja manada.

7. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2021 2020
U e 506.540 406.000
Métframlag [ IIFEYIISSIOO .. et 58.758 47.096
Onnur launatengd GjOId ......ooouiiiiiii e 34.479 28.746
Laun og launatengd gjold Samtals ...........cociiiiiiiiiiii 599.777 481.842

8. Tekjuskattur

Gjaldfaerour tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2021 2020
Breyting & tekjuskattsskuldbindingu skatteign ........cccooooeiiiiiiiiii 1.419.295 0
Tekjuskattur feerdur 1 rekStrarr@ikning .....c..ocvioeioiiiii e 1.419.295 0
Virkt skatthlutfall: 2021 2020

Tap fyrir tekjuskatt .......ocooviiiiiii ( 31.659.531) ( 2.756.902)
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall .... 20% 6.331.906 20% 551.380
Ofradrattarbaer kostnadur ..................c............ 0% 3.660) 0% 3.580)
Nidurfeersla skatteignar ..........cccccevviiieiiiinnnns 24% (  7.747.541) 20% 547.800)
Tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning .............. 4% (  1.419.295) (0%) 0
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Skyringar

9. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir

HEIlAANVETA 1.T.2020. ... ettt ettt e et e e et as 138.926.121
Heildarverd 31.12.2020 . ... e 138.926.121
HEIAANVETA B1.12. 2027 ..ottt ettt e et e e ettt e e e 138.926.121
Afskrifad SaMalS T.1.2020. . ... i 76.013.156
AT ST AISINS e 4.167.784
Afskrifad samtals 31.12.2020......ccceiieiiie e 80.180.939
AT ST AISINS e 29.942.079
Afskrifad saMals 31.12. 2027 ... oo i 110.123.018
BOKFart VErO 371.12.2020.. . e i ettt 58.745.182
BOKFEEIT VEIO BT.T2. 2027 .. i 28.803.103
ATFSKETIANIUTTON ... e 3%
Fasteignamat og vatryggingarverdmaeti
Fasteignamat og vatryggingarverdmazeti greinist pannig: Fasteigna- Brunabota-  Vatryggingar-

mat mat verdmaeti
FaSTRIGNIT L. 171.350.000 589.750.000 554.338.000
SAMILAIS 1 171.350.000 589.750.000 554.338.000

Ureldingarkvod
A fasteignum saudfjarslaturhissins i Budardal er pinglyst étimabundin kvod. Oheimilt er ad nyta paer sem
slaturhus eftir ad urelding hefur farid fram.

10. Skatteign

Skatteign greinist pannig: 2021 2020
SKatteign T ArSDYIUN .o 1.419.295 1.419.295
Reiknadur tekjuskattur faerdur f rekstrarreikning .........ccccooovveiiiiiiiiiiiiie ( 1.419.295) 0
SKatteign T ArSIOK ....vvviiiiiiiii e 0 1.419.295

Skatteign skiptist pannig i arslok:

OEFNISIEUAT BIGNIT ..ot 0 0
Varanlegir rekStrarflarmuUNIr ..o 1.141.484 ( 4.032.282)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap . ..ooooiviii i 8.122.514 7.322.632
Nidurfaersla skatteigNar ..........ooiiuiiiiiiie e ( 9.263.998) ( 1.871.055)
SKattEIGN T ArSIOK .. 0 1.419.295

11. Hlutafé
Heildarhlutafé samkvaemt sampykktum félagsins er 68,1 millj. kr. og fylgir eitt atkveedi hverjum einnar krénu hlut.
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Skyringar

12. Yfirlit eiginfjarreikninga

Yfirverds- |
reikningur Logbundinn Ojafnad
Hlutafé hlutafjar varasjodur eigio fé Samtals
Eigio f&é 1.1.2020 ... 68.083.731 0 79.920 1.178.647 69.342.298
Tap arsins ....ccoooviiiiiieeee ( 2.756.902) ( 2.756.902) ( 5.513.804)
Eigio 16 31.12.2020 ........ccon. 68.083.731 ( 2.756.902) 79.920 ( 1.578.255) 63.828.494
Tap arsins .....cooovviiiieieee ( 33.078.826) ( 33.078.826) ( 66.157.652)
Eigio 16 31.12.2021 .....cccceeennn. 68.083.731 ( 35.835.728) 79.920 ( 34.657.081) ( 2.329.158)

13. Yfirfeeranlegt skattalegt tap
Ojafnad skattalegt tap i arslok 2021 nam 33,6 millj. kr. Yfirfeeranlegt skattalegt tap sem ekki nytist & moti hagnadi
innan tiu ara fra pvi ad pad myndast fellur nidur. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok 2021 er nytanlegt sem hér

segir:

2021 2020
Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 20271 ........ocociiiiiiiiiiiicieee, 0 1.772.999
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ............ccoovviiiiiiiiiiii. 9.068.910 9.068.910
Skattalegt tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 .........cccccoooviiiiiiiiiiieee, 4.029.534 4.029.534
Skattalegt tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ..............ccoocviiiiiiiiiiii 3.370.088 3.370.088
Skattalegt tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 .........cccccovviiiiiiiiiiieie, 2.038.068 2.038.068
Skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 ..............cocovvviiiiiiiiiiiiiin 1.348.818 1.348.818
Skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 .........ccccooiviiiiiiiiiiiiiee, 1.639.840 1.639.840
Skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 .............ccocovvviiiiiiiiiiiiin 2.384.322 2.384.322
Skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 ..........ccccooviiiiiiiiiiiiii, 1.298.181 1.298.181
Skattalegt tap arsins 2020, nytanlegt til arsloka 2030 ............ccoovvviviiiiiiiiiiiii 2.600.000 2.600.000
Skattalegt tap arsins 2021, nytanlegt til arsloka 20371 ........cocooiiiiiiiiiiiiiieie, 5.772.399 0
Ojafnad skattalegt tap SAMIAIS ......ovoveeeeeeeee e, 33.550.160 29.550.760

14. Tengdir adilar
Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif 4 félagid, beint eda dbeint, p.m.t. sveitarfélagid Dalabyggd,
adrir hluthafar med yfirrdd eda veruleg ahrif, stjornarmenn, lykilstarfsmenn og fjdlskyldur peirra sem og adilar sem
er stjérnad af eda eru verulega hadir félaginu, s.s. hlutdeildarfélég og samrekstrarfélog. Vidskipti vid tengda adila
hafa verid gerd 4 sambaerilegum grundvelli og vidskipti vid étengda adila.
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Sundurlidanir

Rekstur husnaedir
Fasteignagjold ..o
VAITYGOINGAT oottt
Viohald fastigna .....c..eeeeiiiiiiie e
Rafmagn 0g heitt Vatn ........oooiiiiiii e

Laun og launatengd gjold
AU e
LIFEYTISSIOOUT ..t

Tryggingagiald ..o

Annar rekstrarkostnadur
Bokhald 0g reikningSSKil .....oo.vvviiiiii e
SEIfraEBIa0STON ...veeiie i
URVAIDSTIAIA .ttt
ANNGAE KOSTNAOUT ....oiiiiiie e e,

2021 2020
3.035.889 3.086.841
814.104 770.056
4.153.406 593.329
892.857 0
8.896.256 4.450.226
506.540 406.000
58.758 47.096
34.479 28.746
599.777 481.842

0 846.375

257.705 100.000
18.300 17.900
17.078 100.354
293.083 1.064.629
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